AFFITTO DELL'AZIENDA "FARMACIA"

di cui & titolare il Comune di Correggio, ai sensi della lettera d) del primo

a dell'art. 9 dellaL. 2 aprile 1968 n. 475, come modificato dall'art. 10
comm ’ Riﬁ%SaRA‘{Q REGGLO EAtlLIA
della L. 8 novembre 1991, n. 362. A AL AQQSD. .
e . esatte
, di cui
par trascr. L. 2 e siiionne
Conla presente scrittura tra: per INVIM L7

Kk k

< il "COMUNE DI CORREGGIO" con sede in Correggm Corso Mazzini
n® 33, PIVA 00341 180354 rappresentato dal D1rettore Generale

|in qualitd di Dirigente IV° Settor re] Sig. FﬁLLCGP\l!!L..L.Q.C.-.L&t/D , nato a
FAMANG.. CHG?J it 1903, f@f dormcﬂlato per la carica in Corregglo

" ;-@/Qgﬁt“é 27 QQL]
e Elato Al <

:_autonzzato in forza d1 dehbera assembleare del cerrevmnsienne. Che in'estratta .

autentico si allega al presente atto sotto “A conduttnce

si conviene e sl stlpula quanto segue:

1) Il Comune di Correggio, t1toIare della "FARMACIA COMUNALE" sita

in Correggio, \\ﬁa G. di Vittorio nw in esecuzione della cltata dehberazlone

del Consiglio Comunale n. 10 del qu 6'{%3 concede in a,fﬁtto ai

—

et e e

| sensi dell'art. 2562 codice clv1le alla societa “ FACOR s.rl” che accett? |

'azienda commerc:lale della "Farmama Comunale" sita in Corregglo (RE)
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assoocettamento ad LV.A; la societa dovra quindi corrispondere !’ 1mp0

E' in facolta della societa “ FACOR s.rl” esercitare l'impres'zi:al
"FARMACIA COMUNALE" .
Con riferimento al valore delle scorte emergente dall’inventario dl cu

i Comune dovra emettere regolare fattura commerciale e conseg!

dell’ L V A. esposto in fattura restando debitrice per i valore 1mp0n1b11e
Le parti, per meglio precisare tutti gli elementi costituenti nel loro 1n51erhe
l'azienda affittata e quindi in modo particolare le attrezzature, gli impianti, 1 |
prodotti € le scorte in genere redigeranno uno stato o inventario delle atti\}itéj
e delle passivita che fara parte integrante e sostanziale del presente atto,
anche se redatto in fqgl_i separati e che costituira il verbale di consegna -
dell'azienda affittata. o |

Le Parti precisano fin d'ora che dall'affitto saranno esclusi tanto i crediti

quanto i debiti.

Ii concedente l'afﬁtto non assume: alcuna oaranzm per'l ﬁJnmonamento_ delle .

macchine, delle attrezzature per gh 1mp1antx e lo stato dex prodottl che

verranno consegnati nello stato d1 fatto m cui si troveranno all'atto della' o

consegna e cio in espressa deroga all'art. 1617 del codice cm}e.

2) L'affitto avra la durata di anni4? e me31 Qafar tempo dal )2’ /IJ‘MCM

e termine al 31/12/2010 (duemiladiect).
La durata dell afﬁtto si intendera tac1tamente prorocata d1 anno
qualora una deIIe parti non d1a dlsdetta all altra a m
raccomandata con avviso ch ncewmento sei me51 pnrna della scadenza':
convenuta o prorogata. e

3) 11 canone annuo di affitto dellazienda viene concordemente fissato ed

accettato in complessive £ 140.000.000. (centoquarantamilioni) oltre ad

LV.A. di legge, ridotto per il solo primo anno a £ 126.000.000.

VTR

(centoventiseimilioni). Il canone verra pagato in tre rate uguali quadrimestrali
scadendi il decimo giomno successivo alla chiusura del quadrimestre.

A partire dal terzo amno, le- parti aggiorneranno il canone nella misura

.corrispondente al 5% dell’incremento o del decremento del fatturato. sulla
seorta dell’ultimo bilancio, rispetto a quello dell’anno precedente. .

4) La “ FACOR s.r.1” per patto espresso, assume in proprio l'obbligo e
l'onere dell'assicurazione contro i danm dell'incendio, del furto, ecc. per
lmtero valore deOh impianti, delle attrezzature, dei mobili in genere, delle

merm prodottl e scorte e di quanto altro costituente l'azienda affittata e

: quant aItro nterra del caso, senza diritto di nvalsa o ripetizione a qualunque

itolo della sp_esa attnbulblle aoh enti di proprietd della parte concedente.

Al Comune d1 Correorno compete di detenmnare i valon ass1curab1h e gli

rtare' n" orso;

di. contratto_ e

. dx Correoczo ﬁno a concorrenza dex valon co:rentl a quella data degli enti di

propneta del concedente.

“FACOR  s.r.1” per patto espresso e sotto pena dei danni tutti conseguenti
Correggio, si obbliga, fra l'altro, a

modificarne la sua attuale destinazione economica e in modo da conservare
lefficienza dell'organizzazione, degli impianti e in particolare l'affermazione
commerciale;

- destinare allo svolgimento dell'azienda tutti i mezzi necessari,

~

- prestare piena osservanza alle disposizioni di legge e delle competenti

5) Durante il contratto, ‘nonché nelle previste ipotesi di proroga, la
e della risoluzione di diritto del® contratto,  se. cosi vorra il. Comune di

- gestire l'azienda con la diligenza del buon padre di famiglia, senza .

T e

”__',ah xndenmzm sara; vmcolata a favore del. Comune .




norme tutte che regolano l'esercizio di farmacie, cosi come assumere a suo

rischio e spese gli adattamenti e le opere in genere che le pubbliche Autorita

siano per richiedere in relazione all'esercizio stesso, se a causa

_dellinosservanza di iina qualsiasi norma o disposizione, fosse ordinata la

sospensione o la cessazione dellimpresa, la “ FACOR s.r.l.” non avra

comunque diritto di sospendere o ritardare il pagamento del canone e sard

tenuta responsabile dei danni patrimoniali arrecati e conseguentemente al

pagamento dei medesimi, nessuno escluso ed eccettuato;

- permettere al Comune di Correggio di accertare in ogni tempo, anche con .-

accesso in luogo e con ispezioni dei libri contabili, sociali e di ogni altro.

documento o atto amministrativo ritenuto utile, se Faffittuaria osserva gli
obblighi che le incombono.

6) E' in facolta della “ FACOR s.r.l” di prendere tutte le iniziative atte a

sviluppare P'attivita dell'azienda purché esse non rechino pregiudizio e siano

conformi all'at‘tmta svolta

La conduttnce 51 obbhoa a. comumcare' al loc:

innovazioni 0 rmghone; agli __zmpl___ant_l"e_

in genere. Ti:ttd‘-"‘“ﬁuiritdj: ‘e.lla';':’ facesse

scritta, accedera al nlascm ‘in propﬁeta della=conce en_
rlmborso La concedente potra tuttavia in ogni caso pretendere al nlasclo
stesso, la riduzione in pristino.

7) Al termine dell'affitto la'cc:)nduttrice dovra riconsegnare ['azienda e tutto
quanto oggetto del presente contratto nello stato di ncevxmento con
garanzia della solvenza dei debitori per i crediti.

In particolare le parti precisano_che per quanto concerne le macchine, le
attrezzature, gli impianti, i prodotti, le scorte e quant'aliro in genere, la

riconsegna avverra coi criteri fissati dall'ultimo comma dell'art. 2561 del

inventario all'inizio e al termine dell'affitto sara regolata in danaro, sulla base
dei valori correnti al termine dell'affitto stesso.

La differenza dovra essere regolata in danaro, a favore di chi andra, entro
glorni trenta dalla riconsegna, con assolvimento dellLV.A. su quelle

differenze che costituiscono cessione di beni imponibile, ai sensi del DPR 26
ottobre 1972, n. 633 e successive modifiche ed integrazioni.

Gli eventuali beni che la societd avesse acquisfato in proprio, quindi non
locazione, sulla base del loro presumibile valore di realiZzo sul mercato. 1l

detto valore con aqqommen_to dell’LV. A

successwamente alla cessazmne dell'aﬂitto

entuale eccedenza rispetto all'ammontare indicato nel verbale stesso.
fatto obbligo alla condittrice di provvedere a proprie cure € spese alle

nzioni e riparazioni ordinarie.

codice civile nel senso che leventuale differenza tra le consistenze di !.

indicati nella lista inventariale di cui all’art. 1 saranno valutati, a fine~
Comune si obbliga quindi ad acquistarli in toto ed a corrispondere la societd

8) Tutte le tasse, imposte e tributi in genere, nulla escluso e Tiservato,”
gravanti sia la gestione dell'azienda sia il'ﬁsultato':éconofnic':o ‘conseguibile " -

dalla stessa, faranno interamente carico alla “ FACOR s.r.l”, compresi®

9) Il Comune di Correccuo - concedente - dichiara e si obbliga a tenere
sollevata la “ FACOR s.r.1.” da ogni e qualsivoglia raolone 0 pretesa di terzi; -
nferentem in part1colare allazienda affittata e che espressamente non "

palono, nel verbale di consegna e, per quelli che vi compaiono, per S

eventuah conguagli accertan 0 notlﬁcatl o semphcemente partempan.:?*.‘;;._-__I__ S

I T I




D

Il Comune di Correggio assume impegno di provvedere alle riparazioni di
carattere straordinario che non dipendano, naturalmente, da cause imputabili
a cattivo uso o sorveghanza della conduttrice o chi per essa.

Anche in eventuale deroga all'art. 1622 codice civile 'eventuale periodo di
inattivitd dovuto a riparazioni e manﬁtenzibni, slano esse a carattere
ordinario o straordinario e per qualsivoglia motivo o cat_isa‘ax_lé_he‘ se qui non
contemplata, non daranno diritto alla conduttrice di pretendere riduzioni di._‘
canone od altro. - |
11} E' vietato il subaffitto totale 0 pa_rz_iale,_ ng.nqhé;._'ula cessione, s_otto..
qualsiasi forma, del presente contratto. ﬁ |
12} Il Comune di Correggio si adoperera per tutte le formalita (da svolgere a

cura e spese della conduttrice) necessarie alle volturazioni dei contratti di

utenza e somministrazione in genere e delle eventuali autorizzazioni e licenze

per l'esercizio dellimpresa nell'oggetto affittata.

Alla riconsegna: dell'azienda, tutti

e/o Autorita preposta al contfqll_o_ e/o sorveglianza dell'e_s;:r_cifzid_'cii_ _f@ac:e |
13) Al termine dellafftto la “ FACOR srl” si obbliga fin d'ora a tenere
sollevato il concedente da ogni e qualsivoglia ragione o pretesa di terzi,
riferentesi in particolare alla sua gestione dellazienda affittata e che

espressamente non compariranno nello stato di riconsegna e, per quelli che

R ——— e ——————

compariranno, per l'eventuale eccedenza rispetto all'ammontare che verra

~

indicato nel verbale stesso.
In particolare la “ FACOR srl” assicura di provvedere in proprio alla
soddisfazione di ogni e qualsivoglia eventuale pretesa per compenso,
indennitd, ecc. al personale gia occupato e/o licenziato e per tutto quanto
eccedente il dovuto risultante dal verbale o stato di riconsegna.

14) Nessuna controversia O contestazione dar2 dirifto alla conduttrice di
sospendere o ritardare il paoamento delle rate d1 canone, dovendo la stessa

conduttrice, far valere i propri diritt con esercizio di azione separata.

corso del presente contratto. In ogni caso & pattulto il dmtto d1 prelanone a

2 della L. 362/91.

16) Qualsiasi modifica al rapporto farmacia - popolaélone cosi come
attualmente prewsto all’art. 1 della L 362/91 sard motivo dl nsoluzmne'
anticipata del presente contratto con contestuale obbligo di riassunzione da:'
~ parte del Comune dei soci ex dipendenti del Comune stesso. B

17) Le clausole del presente contratto formano un unico contesto si che la

rna.ncata osservanza anche di una soltanto di esse dara dlrltto al locatore d1

mplificativamerite ove la conduttrice non conducesse l'azienda con

ervanza degli obblighi di cui all'art. 2561 del codice civile e con la

15} E” fatto divieto al Comune Concedente di porre in vendita la farmacia nel

favore della “ FACOR s . I ” da esermtar51 con le rnodahta d1 cul all art 12 c _ .'

"';_L__IerSI della risoluzione di diritto del contratto per fatto e colpa della”
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titolo, compresi quelli causati dallintempestivo scioglimento, il tutto per
patto espresso.

18) Per patto espresso il Comune di Correggio - concedente - ¢ tenuto al
rispetto del divieto di concorrenza di cui all'art. 2557, comma quarto, del

codice civile.

19) Le spese, competenze ed onorari del presente atto si assumono dalle

parti in ragione di una meta per ciascuna mentre le spese tutte conseguenti e

relative (imposta fissa di registro, imposta valore aggiunto, ecc.), nessuna

esclusa ed eccettuata, fanno interamente carico alla parte co'ndutt‘n'ce che le

assume.
20) La societd conduttrice chie_de la registrazione ai sensi deII‘art.' 40 DPR
*131/86 - imposta fissa - atteso che il canone & interamente soggetto a

Imposta sul Valore Aggiunto - L.V.A.

sottoscrizioni.

Letto, approvato e sottoscritto.
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Questa scrittura sari conservata dal notaio che ne autenticherd le L

Repertorio n;” Raccolta n.l0.815

AUTENTLCAZIONE
Senza assist
il mio conseﬁS
io sottoscritt@i .2elli, notaio in Correggio,
iscritto nel Ru b;arile di Reggio FEmilia,
che i signori:
Pellegrini Lucianq gh§q 15 Marzo 1959, diri-
gente, domiciliato per 1

a sede dell'infradi-

cendo Comune, nella sua qua ore Generale del

COMUNE DI CORREGGIO con seds
ni n.33,
Spaggiari Aimone nate a Correggié;
residente 1in Via Filatoio n.lil, cuhmétg an
1itd di Amministratore Unico deila société__

"FACOR societd a responsabilita limitata"  ¢§rm
bCﬁﬂ; reggic (RE) Viale Saltini n.67, capitale soéié}éﬁﬁi.ﬁire

B0 2 |10 000.000=

- della cui iddentitad personale, qualifica e poteri, io notaio
sono certo, hanno sottoscritto in mia presenza, in calce e a

argine dei fogli intermedi, l'atto che precede,.
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e millenovecentonovantotto (25/11/1998)
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